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1. Zadani a cil studie

Urbanisticka studie s regula¢nimi prvky — izemi byvalé trznice ptfi Komenského ulici by méla
pomoci nastinit a vymezit pomoci zakladnich regulativii smeér pro dalsi rozvoj tohoto tizemi.

Jedna se o plo$né a prostorové usporadani tohoto izemi s ohledem na jeho polohu ve vztahu
k historickému centru mésta a opétovné zapojeni této lokality do prostorove funkénich vazeb.

Soucasti reSeni tohoto Gzemi je i zapojeni navrhu parkovacich ploch u nové budovaného
obchodniho centra na narozi ulic Komenského a Svitavska.

2. Popis stavajiciho uzemi

Re$ené tizemi je vymezeno parcelami ¢. 81,82,83,95 a 450 v k.t. Moravskéa Tiebova. Nachazi
se vychodné pri ulici Komenského s napojenim do ulice Cihlarova.

Stavajici Gzemi je v soucasné dobé zastavéno objekty byvalé trznice a je zde soliterni obytny
dim. Plochy mezi objekty a domy pii ulici Marxové jsou feSeny jako nezpevnéné, v soucasné
dobé byla provedena castecna udrzba ploch stérkovym néasypem. Jedna se o cast podél
hranice pozemki na vychodé, ktera slouzi jako pé€si komunikace a spojuje fesené tizemi s ulici
Cihlarovou.

Objekt byvalé trznice je nevyuzivany, obytny diim je v souc¢asné dobé vyuzivan a bude tieba
provést potirebné kroky k tomu, aby mohl byt odstranén.

Uzemi je v blizkosti historického centra mésta, slouzi pro pohyb pésich od ulice Komenského
a obchodniho domu Billa smérem do ulice Cihlafovy a do ulice Brnénské a Svitavské.

Uzemi ma vyskovy rozdil, viz. Foto a vykresova dokumentace.

Na misté budouciho parkovisté pii obchodnim centru Morava ( parc.c. 450) je v soucasné
dobé objekt, ktery bude tieba odstranit.

ReSené tuzemi mé velky potencidl stat se soucasti méstské struktury, v soucasné dobé vsak
tento potencidl neni naplnén a celkova devastace budov a navazujicich ploch, spolu
S nevyuZzitym prostorem v samém srdci mésta vola po zasadni Gprave.
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3. Koncepce reseni

Prostor byvalé trznice a prilehlych ploch je fesen jako park s kavarnou, informaénim boxem
meésta a samostatnym objektem verejnych toalet. Hlavnim principem navrhu je vytvoreni
zelené oazy v centru meésta, mista pro setkavani, pro hry a odpocinek. Jemné linie cest a
chodniki, zelené plochy a vodni prvky by mély nabidnout prostor, ktery se stane soucasti
mésta a ozivenim ve stavajici zastavbé. Pri ulici Komenského je navrzeno rozsireni chodniku
s umisténim staveb pro drobny prodej a vytvoreni zelené bariéry pomoci architektonizované
zelené a volné rostoucich drevin. Tato bariéra by méla kromé izolaéni schopnosti proti hluku
a prachu plnit i funkci stény, zelené fasady s prihledy do parku, ktera opticky odd€li dva
rozdilné prostory a navaze svym charakterem na ptivodni uli¢ni ¢aru. Tato navaznost je spise
symbolicka, tvarove se tato zelena sténa rozehrava do plynulych oblych tvart a diky posunuti
do hloubi pozemku nabizi zalivy pro posezeni a vétsi komfort pro pési. Pri ulici Komenského
jsou navrzeny téz prostory pro drobny prodej, jsou orientovany jak do ulice Komenského, tak

smérem do parku a nabidnou 8 prodejnich bunék.

Navrhem je podpoieno vedeni pésich tras spojujicich jednotlivé ulice a zajmové oblasti
v okoli a v jejich kfizeni je umisténa zpevnéna plocha s jiz zminénou kavarnou a infoboxem
meésta. Vstupnimi body do Gzemi je brana z ulice Cihlatova, vstup od parkovisté na severu a
dva vstupy zulice Komenského. Vytvoreni spojnice mezi feSenym tzemim a protilehlou
stranou ulice Komenského podminilo zménu umisténi prechodu pro chodce tak, aby tato pési
trasa navazovala na parkovaci plochy u obchodniho centra Morava.

Pro zvyseni kapacity parkovacich ploch je navrzeno parkovisté navazujici na stavajici vjezd
k obchodnimu domu Billa s kapacitou 14mist.

Park je navrZzen jako masivni travnatad plocha se stromy svysokym kmenem, doplnéna
vysadbou parkovych kef v uréenych mistech. Podrobny navrh feseni bude zpracovan v dalsi
casti projektové dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze odstranénim ptivodnich objektt trznice dojde k odhaleni Stitovych stén
sousednich objektli (79/2), je navrzena jejich aprava pomoci zelenych stén inspirovana dily
Patricka LeBlanca. Stejny princip by mél byt pouzit na ¢asti Stitovych stén objektt 451/1 a

Vevs

451/2 na protéjsi strané Komenského ulice.

Se
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4. Architektonické reseni

4.1. Navrh aprav ulice Komenského

Jedna se zejména o dpravu chodniku v misté ptivodniho objektu trznice. Ten bude
rozsiren smérem na vychod a v meandrech bude umisténo odpocinkové misto s lavickami
a stromem a prostory pro drobny prode;.

ZAvazna Cast:

Pldorysny tvar rozsifeni chodniku je zavazny. Zelena bariéra bude mit min. vysku 1.8m a
bude kopirovat tvar chodniku. Stanky pro drobny prodej budou orientovany oboustranné
a to jak do ulice Komenského, tak do parku. Materialové feSeni stankd — dfevostavba
s plechovou strechou, pripadné foliovou krytinou s integrovanymi fotovoltaickymi ¢lanky.
Stavby budou jednopodlazni s maximalni vyskou 3m. Materidl chodniku bude
v kombinaci betonu a kamenné dlazby ve formé kostek nebo desek.

4.2. Parkové upravy

Je navrzena parkova uprava, ktera svym charakterem odpovidd méstskému prostiedi a
nabidne kultivované prirodni prostredi s architektonickymi prvky. VétSinu zelenych ploch
tvori travnaty porost, ktery bude opatren zavlahovym systémem, diky kterému bude
kvalita travniho koberce dostatecna pro pobyt a hry.

Travnaté plochy budou doplnény skupinami okrasnych keft a zahond, nedilnou soucasti
jsou i stromy, z nichz nékteré by byly osazeny jiz jako vzrostlé s korenovym balem.

V blizkosti kavarny je umisténo htisté pro nejmensi déti s nizkym oplocenim, dale bude
mozné vyuzit grilovaci misto nebo prostor brouzdalisté a interaktivnich vodotryski.
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Cast parku navazujici na ulici Cihlafovu je navrzen jako liniovd komunikace se zalivy
uréenymi Kk posezeni, nasviceni kamenné stény pozemku ¢. 80, doplnéné dalSimi
svételnymi zdroji a peclivé vybrana skladba zelen€, ktera bude kombinovat stfihané a
formované dfeviny s volné rostoucimi, bude tvofit distojny vstup do prostoru parku.

Stény objekti a oploceni ptfi vychodni hranici pozemku budou opraveny, doplnény
kamennou ptizdivkou nebo predsazenou zeleni.

Podrobny navrh zelené a zpevnénych ploch bude feSen vdalsim stupni projektové
dokumentace.

ZAavazna Cast:

Pidorysny tvar zpevnénych a nezpevnénych ploch, mista napojeni na stavajici
komunikace. Soucasti navrhu je svételna linie kopirujici priibéh ptivodnich hradeb, ta
bude znazornéna jednotlivymi svitidly zapusténymi do zemé, af uz do zpevnéné plochy
nebo do ploch zelené.

Povrchy zpevnénych ploch budou v materialech beton a kamennéa dlazba ve formé kostek
nebo desek s riiznou velikosti formatu. Vyjimkou je hristé pro nejmensi, kde bude lity
polyuretanovy povrch z EPDM granulatu.

Mobiliar bude totozny s novym méstskym mobilidfem pouzivanym v ostatnich éastech
meésta, pokud nebude stanoveno jinak v dal$im stupni projektové dokumentace.

4.3. Stavby obcanské vybavenosti

V navrhu jsou umistény ( kromé stankd pii ulici Komenského) dvé stavby — kavarna
s informacnim boxem a verejné toalety.

Kavarna je situovana do centralniho prostoru vparku — na malé namésti tvorené
zpevnénou plochou, svou orientaci vii¢i svétovym stranam vyuziva k tepelnym zisklim a
dostateénému osvétleni a oslunéni odbytové plochy s terasou. Kapacita kavarny je cca 25
mist, celkova zastavéna plocha ¢ini 10om2. Informaéni box tvori s kavarnou jeden
hmotovy celek, ale je provozné oddélen a tvori samostatny proskleny kvadr se zastavénou
plochou gm2, ktery obsahuje minimalni zadzemi a prezentac¢ni plochu.

Forma tohoto objektu je navrzena jako pudorysné pootoc¢ené kvadry s masivnim
prosklenim a strechou, kterd je navrzena ve variantach — zvlnény list a obdélnikové
plochy. Pravé stiecha spojuje objekt kavarny a infoboxu do jednoho celku a tvori dosti
vyraznou pohledovou plochu diky presahiim pro zakryti terasy.

Vzadu v parku v blizkosti vychodni hranice je umistén objekt vefejnych toalet, ktery je
tvofen tfemi spojenymi hmotami, které respektuji dispozi¢éni ¢lenéni podle vyuziti —
damské, panské toalety a kabina pro osoby se snizenou pohyblivosti. Soucasti je i
uklidova komora a maly sklad. Kapacita toalet je Zeny — 3x kabina, muzi — 1x kabina, 2x
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pisoar. Systém uhrady za pouziti toalet bude predmétem jednéani, nabizi se reSeni
v podobé automatického vstupu na mince, stala obsluha se neptedpoklada.

ZAavazna Cast:

Konstrukce objekti je dievéna, piripadné kombinovana se zdénym systémem
s drevénymi ramy prosklenych ploch, které budou tvorit izolacni trojskla. Plné ¢asti stén
budou oblozeny ptirodnim Stipanym kamenem. Stfecha je tvofena lepenymi dievénymi
vazniky, krytina je plechovd, variantou je i foliovd krytina s integrovanymi
fotovoltaickymi c¢lanky. Jiny materidl nez kdmen a dievo na fasddach objektt je
nepripustny.

Objekty budou jednopodlazni s celkovou vyskou max. 5,0m

5. Dopravni reseni, komunikace a doprava v klidu

5.1. Parkovaci stani

Jsou navrzena v souladu s CSN 736110
Parkovaci stani pro obchod a sluzby
Na 50m2 1Ps

Z toho vyplyva, Ze navrzeny pocet parkovacich mist je dostatecny.

5.2. Komunikace

Vjezd do izemi je stavajicim napojenim z ulice Komenského pomoci obsluzné komunikace slouzici
pro prijezd ke stavajicimu parkovisti u obchodniho domu Billa. Tato komunikace bude upravena a
roz§ifena pro vjezd na noveé vybudované parkovisté. Komunikace musi byt navrZzena kompletné
bezbariérové. Parkovani je zajisténo systémem kolmého stani, rozmér parkovacich stani musi
odpovidat CSN 736056 ( Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel) v platném znéni. Povrch
vozovky a parkovacich stiani bude proveden z asfaltového betonu. Konstrukce vozovky bude
navrzena pro danou tfidu dopravniho zatizeni.

Vyskové vedeni by mélo v maximélni mozné miie kopirovat stavajici terén a vychazet z trovné
stavajici komunikace. Sklony nivelety komunikaci musi odpovidat CSN 736110 ( Projektovani
mistnich komunikaci) v platném znéni.

5.3.0dvodnéni

Odvodnéni komunikaci a dal$ich zpevnénych ploch bude provedeno do nové navrzenych vpusti.
e
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6. Technicka infrastruktura

6.1. Kanalizace

Kanalizace bude feSena jako oddilna. Novéa splaskova kanalizace bude napojena na stavajici
kanaliza¢ni vedeni v ul. Komenského. Destové vody by mély byt jimany do podzemnich nadrzi a
vyuzivany pro zavlahu zelenych ploch.

Trasa kanalizace je v celém Gzemi vedena pod trovni terénu a povrchem komunikace.

6.2. Vodovod
Vodovod bude napojen na stavajici vodovodni fad vedeny v ulici Komenského.

Predbézny vypocet potieby vody:

Kavarna 420m3/rok
Park 480m3/rok
Verejné toalety 120m3/rok
Celkem: 1020m3/rok

Jednotlivé objekty budou napojeny na novy rozvod vodovodu v Gzemi. Venkovni fad je
dimenzovan na potiebu pozarni vody pro umisténi min. 2ks venkovniho hydrantu. Vodovodni
ptipojky budou vstupovat do objektti pies vodomérné Sachty.

6.3. Plynovod a zdroje vytapéni
V pripadé potieby bude mozno napojit vedeni na stavajici plynovod vedeny v ul. Komenského.

Jako hlavni zdroj tepla pro kavarnu a infobox by mélo byt pouZito tepelné ¢erpadlo v kombinaci
s elektrickou tepelnou vlozkou v sekundarnim okruhu tepelného ¢erpadla.

Verejné toalety by byly temperovany pomoci elektrickych pfimotopnych systémd.

6.4. Silové rozvody a verejné osvétleni

Navrhované objekty budou napojeny na stavajici silové vedeni v ul. Komenského. V objektech
budou osazeny piipojkové skiiné a elektromérové rozvadéce. Tato ¢ast bud samostatné zpracovana
v dal$im stupni projektové dokumentace.

Vetejné osvétleni bud napojeno na stavajici rozvody. Nové kabelové vedeni v feSeném tzemi bude
vyvedeno ze zapinaciho bodu a bude napéajet novou sit VO. Vefejné osvétleni bude feseno jako
stozarové s vybojkami, dale bude pouzito LED technologii pro osvétleni zelenych a vodnich ploch a
pro vytvoreni svételné linie v irovni zpevnénych cest a travniku.
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Piiklad osvétleni zelenych ploch pomoci stozarovych svitidel

Piiklad osvétleni pomoci reflektort
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6.5. Slaboproudé a sdélovaci rozvody

Navrhovany objekt kavarny a informaéniho boxu bude ptipojen k internetové a telefonni siti
poskytované operatorem.

Zptsob feseni napojeni bude fesen podle rozsahu pozadovanych sluzeb uzivatele a dle dalsich
jednéni a bude podrobnéji zpracovan v dalsim stupni projektové dokumentace.

7. Zasady zajisténi pozarni ochrany staveb

Na navrhované objekty se vztahuji poZadavky na zajisténi pozarni ochrany staveb dle platnych
predpisi.

Vztah k okolnim objektim: stavby jsou koncipovany jako volné stojici s dostate¢nymi odstupovymi
vzdalenostmi mezi sebou.

Lokalita bude pfistupna pro pozarni techniku po stavajicich a nové vybudovanych komunikacich,
které budou odpovidat zdsadam stanovenym v platnych ptredpisech.

Odbérni mista pozarni vody budou zaji$téna dle pozadavki CSN 730873.

Kazdy objekt bude tvorit samostatny pozarni Gsek. Stavby jsou od sebe v takové vzdalenosti, ze
nejsou vzajené ohroZeny pozarné nebezpe¢nym prostorem a tento prostor nepiesahuje hranici
feSeného tGzemi.

Z kazdého pozarniho tiseku bude zajisténa nechrdnéna tinikova cesta k vychodu na volné
prostranstvi. Sifka na tinikové cesté se povazuje vyhovujici 0,9m.

8. Zelen

14 °

ReSené tizemi pfimo nenavazuje na rozsahlejsi plochy zelené v okoli.

Névrh nové zelené a osdzenych ploch ma za cil vytvorit prosttedi, které bude svym charakterem a
rozsahem odpovidat umisténi v kontextu historického centra mésta a oblibené pési trasy.

Navrh zelené zahrnuje nékolik typt dievin a jejich zaclenéni do prostoru.

Jedn4 se o architektonickou zelen v podobé zelené bariéry podél chodniku v ul. Komenského, dale
o park s rozsahlymi travnatymi plochami a mnoZstvim strom a dale zelené fasiddy na obnaZenych
Stitovych sténach okolnich budov. Navrh zelené zahrnuje také zelené plochy v ramci parkovisté na
protéjsi strané ul. Komenského.
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Zelen pri ulici Komenského bude tvorit zelenou membranu, ktera ¢aste¢né odde€li klidny prostor
parku od ru$né komunikace, zaroven umozni prithledy do zelené a vizualni propojeni téchto
prostord. Charakter zelen€ je kombinaci stalezelenych a opadavych dievin, ¢astecné budou vyuzity
popinavé rostliny na kovovych nosnych konstrukcich, které budou udrzovany stiithanim do
potrebnych tvard. Dale budou pouzity rostliny vhodné pro tvarovani stfihanim, které jsou
dostate¢né vysoké, aby vytvorily pohledovou bariéru. Tato zakladni kostra bude doplnéna nizsi
vysadbou v podobé kvetoucich ket a trvalek, travin a okrasnych rostlin. V chodniku je diky
roz$ifeni moznost umistit strom do dlazby a v jeho blizkosti pak odpo¢inkové plochy k posezeni.

Zelen v parku je tvofena zejména travnatymi plochami, které jsou doplnény skupinami keft a
stromy. Druhy stromt budou vybrany s ohledem na velikost ploch, vhodna by byla kombinace
listnatych stromii podél cesta jehli¢natych k zapojeni do skupin v travnatych plochach.

Obnazené stény okolnich domt budou feseny jako zelené fasady s pouzitim hydroponického
systému, ktery umoznuje instalovat rostliny pfimo na stavajici fasady s vyuzitim technologie podle
Patricka LeBlanca. Dilezité je zajisténi dostateéného prisunu vody a vybér vhodnych rostlin,
predpoklada se podrobny navrh reseni zelené v dalsich fazich projektové dokumentace.

Soucasti navrhu je i feSeni zelenych ploch na parkovisti obchodniho centra Morava, zde by se
v mensi mife pouzil opét systém zelené fasady spolu s kovovou nosnou konstrukei pro popinavé

vV

rostliny a podsadbu nizsich kert. Zeleny pas podél chodniku bude osazen nizkymi kefi a stromy.

Priklady stromu a kera

Acer pseudoplatanus Betula pendula Fraxinus agnustifolia
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Pinus contorta Taxus baccata

Buxus semepvirens Hedera helix
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Tamarix parvifolra Viburnum opulus

Prunus laurocerasus Weigela Florida

Ligustrum vulgare Cortaderia selloana
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